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ARRENDATARIO

UNIDAD ARRENDADA

Nombre o Razén Soccial

Fund. de Orqu. Juv.e infantiles Chile

ND

B-116
SUPERFICIE APROXIMADA

Balmaceda 1301 {Interior)
Santiago Centro

Santiago

Region Metropolitana
Chile

REPRESENTANTE LEGAL - ACCESO AUTORIZADO

{Nombre

Cedula ldentidad

A A O AR A NP IS SPAASLANUNES]

Entre Rentas La Castellana S.A., denominada indistintamente para los efectos de este contrato como RLC S.A. o 8l arrendador, por una pare v,
por la otra, ef Arrendatario, se conviene en celebrar el contrato de arrendamiento de que dan cuenta este Anexo N°1 y el Anexe N°2, los que
forman uno sélo v el mismo instrumento, que se regiré por las disposicicnes contenidas en el mismo. Ef arrendatario manifiesta conocer todos
los acuerdos en que consta este contrato, las que acepta en todas sus partes, sin resarva, excepcion ni limitacién alguna. Los comparecientes
convienen que cualguier modificacidn o alteracion de las clausulas del contrato debera constar por escrito v ser suscrita por ambas partes.
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TELEFONOS SUCURSAL
Casa Oficina Cerrillos

6553500 FECHA INICIO DEL CONTRATO
Celular Fax
18-03-2011

06-2499860
E-MAIL RENTA DE ARRENDAMIENTO MENSUAL
Primario

cacevedo@orquestajuvenil.cl $ 113.000 Pesos
Secundario GARANTIA
DOMIGILIO $113.000 Pesos
Direccion

OBSERVACIONES

Datos Bancarios Sucursal: Cerrillos

BANCO SANTANDER Cta.Cte.
63-569153-0

RUT 77.338.920-9
N ——————..

En Santiago, a 23 de Marzo de 2011.

Rentas La Castellana 8.A.

EllChiente



Contrato de arriendo
Anexo N° 2

CONDICIONES GENERALES DE ARRENDAMIENTO MIBODEGA

Primero: En virtud del presente contrato de arrendamiento, que para todos los efectos legales y
convencionales a que haya lugar se entiende formado tanto por este Anexo N° 2 como por el documento
que se adjunta, denominado Anexo N° 1, Rentas La Castellana S.A. (0o “RLC S.A”) entrega en
arrendamiento la unidad de almacenamiento (o “Inmueble”) que se singulariza en el Anexo N° 1,
declarando el arrendatario recibirla en perfecto estado de aseo y conservacion.

Segundo: El presente contrato, que comenzara a regir en la fecha indicada en el Anexo N° 1, tendra
una vigencia de un mes, y se renovara en forma automatica, tacita y sucesiva por periodos de igual
duraciéon cada vez.

Tercero: El arrendatario se obliga a pagar la renta de arrendamiento que las partes han pactado por
escrito en el Anexo N° 1, en forma mensual, por mes completo, anticipada y dentro de los 5 primeros
dias corridos de cada mes; y debera pagarse en el domicilio del arrendador, en cualquier otro lugar de
pago debidamente autorizado por éste, o mediante cargo automatico en la cuenta corriente o tarjeta de
crédito previa suscripcion del convenio respectivo. En el evento que el arrendamiento se inicie en un dia
distinto del primero del respectivo mes calendario, esta primera renta serd proporcional, esto es, se
pagara soélo por los dias arrendados del mes respectivo; y el pago debera hacerse, con respecto a ese
periodo, dentro de los 5 primeros dias corridos del mismo. La renta de arrendamiento se vera reajustada
dos veces al afio, al comienzo de cada semestre, conforme a la variacién que haya experimentado el
indice de precios al consumidor (IPC) durante dicho periodo, lo que sera en cada oportunidad
comunicado mediante carta certificada enviada al domicilio del arrendatario. En caso que se proceda a
la restitucién del inmueble antes del término del periodo de arriendo, habra derecho a exigir el
reembolso o devolucion de la renta de arrendamiento proporcional, esto es, aquella que correspondiente
al periodo de tiempo en que no se usaréd o usé del inmueble arrendado.

Cuarto: Por cada dia de atraso en el pago de la renta el arrendatario debera pagar el interés maximo
convencional que corresponda a obligaciones no reajustables.

Quinto: Sera responsabilidad del arrendatario informar oportunamente y por escrito a RLC S.A. de
cualquier cambio de domicilio.

Sexto: El arrendatario declara que ha sido informado y acepta que RLC S.A. ha contratado en beneficio
de la bodega arrendada una péliza de seguro para amparar los bienes que el arrendatario pueda
mantener, conservar o guardar en el inmueble. Asimismo, el arrendatario declara que conoce las
condiciones de la poliza, y acepta que ésta es hasta por 100 unidades de Fomento, que no ampara ante
todo tipo de riesgos, y que tiene los acostumbrados deducibles. No obstante lo anterior, es obligacion del
arrendatario contratar los seguros que hicieren falta con tal de poner dichos bienes a cubierto totalmente
de los riesgos a que considere que se encuentran expuestos. Por tanto, el arrendatario libera al
arrendador de toda responsabilidad por todo dafio o perjuicio que pudieren experimentar dichos bienes,
con motivo de un incendio, inundacién, anegamiento, temblor, terremoto o robo y, en general, por todo
hecho o acto no imputable al dolo del arrendador. Considerando lo dispuesto en el articulo 1558 del
Cadigo Civil, para los efectos a que haya lugar, las partes acuerdan dejar establecido de antemano que,
en el caso de llegarse a establecer la necesidad de pagar alguna indemnizacion, todo eventual lucro
cesante tendra el caracter de dafio o perjuicio imprevisto. Cuando fuere del caso, en cuantc a la prueba
del dafio emergente, y para todos los demas efectos a que hubiere lugar, las partes acuerdan que el
ingreso a la bodega, el avallo vy la titularidad de los referidos bienes, cuando se alegare que alguno
supera el valor del millon de pesos, debera fundarse siempre en prueba documental, y en ningun caso
en prueba testimonial.

Séptimo: El arrendatario declara estar en conocimiento del derecho legal de retencién que, a favor del
arrendador, consagra el articulo 1942 del Cédigo Civil, derecho éste establecido para la seguridad del
pago de la renta de arrendamiento y de las indemnizaciones a que RLC S.A podria tener derecho como
consecuencia de la celebracién del presente contrato. En el evento que incumpla con una o0 mas de sus



obligaciones, el arrendatario faculta al arrendador para vender los bienes almacenados en el inmueble,
en la forma y condiciones que se indican en este instrumento.

Octavo: A la firma del presente contrato el arrendatario deja en garantia el equivalente a una renta de
arrendamiento considerando un mes de 31 dias, la que sera devuelta dentro de los 10 dias corridos
siguientes a aquel en que el arrendatario haya hecho restitucion del inmueble, a menos que la restitucion
se hubiere hecho en forma conjunta con el otorgamiento de la respectiva acta de entrega, en cuyo caso
la renta dada en garantia se entregara juntamente con la firma de dicha acta.

Noveno: El arrendador declara bajo juramento ser verdadero todo lo que sobre su identidad o datos
personales informa en el Anexo N° 1, asi como los referidos a la persona que representa —si fuera del
caso—, los que han sido una consideracién esencial para el arrendador al momento de acordar este
contrato.

Décimo: Las instalaciones podran ser utilizadas sélo para guardar bienes muebles de propiedad del
arrendatario, quien sera el Unico que mantendra el total control y supervision sobre ellos. El sélo hecho
de introducir por el arrendatario las especies en la bodega hace presumir que dichas especies son de su
dominio exclusivo, para todos los efectos a que haya lugar. La unidad no podra ser utilizada para tener
animales o seres vivos de cualquier tipo, ni personas, ni podra ser usado como centro de distribucion; y
las personas que ingresen al inmueble podran hacerlo sélo con el objeto de acceder temporalmente a
los bienes del arrendatario, como para proceder al depésito o retiro de los mismos. No esta permitido
almacenar basura u otros materiales de desecho, como asimismo el depésito de productos perecibles,
elementos peligrosos o riesgosos de cualquier clase o condicién, tales como productos biolégicos no
almacenables, materiales inflamables y explosivos, asi como elementos que produzcan malos olores y
cualquier otro cuya tenencia en poder de particulares, de acuerdo a la legislacion vigente, esté prohibida,
limitada o restringida de cualquier modo.

Decimoprimero: El arrendador queda desde ya facultado para limitar o restringir al arrendatario su
acceso al inmueble, como al lugar o recinto donde se encuentra, en caso que no esté al dia en el pago
de la renta, de las indemnizaciones que correspondan, o haya incumplido en todo o en parte alguna de
las demas obligaciones que le son exigibles en virtud de este contrato. No obstante los derechos del
arrendador y arrendatario, desde ya el arrendatario acepta las siguientes causas de restriccion,
limitacion o regulacién del derecho a acceder al inmueble, como al lugar o recinto donde se encuentra:
a) el establecimiento de horarios o dias de acceso; b) la verificacion y necesidad de identificacion del
arrendatario y c¢) la previa firma del arrendatario o de las personas habilitadas por él, tanto para el
ingreso y salida, asi como para trasladar hacia y desde el inmueble bienes del arrendador.
Decimosequndo: Son y seran parte integrante de este mismo contrato, como si se tratase de uno solo y
el mismo acto, siendo por tanto del todo obligatorias para ambas partes, las normas de los reglamentos
e instrucciones de operacion y funcionamiento que dicte el arrendador durante la vigencia de este
contrato, y desde que sean oportunamente comunicadas.

Decimotercero: El arrendatario declara recibir el inmueble limpio y en perfecto estado de aseo y
conservacion. Se obliga a darle un uso legitimo, mantenerla en el mismo estado en que declara haberla
recibido, y realizar prontamente toda reparacién que resulte conveniente para la mantencién del
inmueble, cualquiera haya sido la causa o motivo del dafio sufrido por el inmueble. El arrendatario no
podra hacer alteraciones o modificaciones al inmueble sin el consentimiento previo y por escrito de RLC
S.A. En caso de cualquier defecto, dafio o problema del inmueble, como podria ser el mal
funcionamiento de sus eventuales instalaciones, el arrendatario se obliga a dar aviso inmediato al
arrendador. En cualquier caso, al término del arrendamiento el arrendatario debera restituir el inmueble
en el mismo estado en que lo recibio.

Decimocuarto: El arrendador podra ingresar al inmueble sin la autorizacién previa del arrendatario en
todos aquellos casos en que estime que existe algun riesgo o peligro para la integridad o seguridad de
los demas inmuebles o del recinto donde éstos se ubican, o cuando sea necesario efectuar reparaciones
en ella.

Decimoquinto: Este contrato puede ser desahuciado por el arrendador en cualquier momento, sin
expresion de causa, mediante aviso enviado por carta certificada y a través de Notario Publico al
domicilio del arrendatario que figura en el contrato. El desahucio se entendera notificado al tercer dia de
la fecha de envio. El arrendatario debera restituir el inmueble dentro de los siete dias corridos siguientes
a la notificacion. El arrendatario también podra desahuciar el contrato en cualquier momento, sin




expresion de causa, bastando que asi lo informe de modo expreso al arrendador con al menos siete dias
de anticipacién a la fecha en que se desea poner término al contrato y restituir el inmueble. Pese a todo,
el contrato se entendera subsistir hasta que se efectle la restitucion o entrega efectiva del inmueble, lo
que debera constar en la respectiva acta de entrega, firmada por ambas partes. Por tanto, el arrendador
podra negarse a recibir el inmueble si no le han sido pagados todos los dias de uso del mismo, ademas
de las respectivas indemnizaciones.

Decimosexto: El arrendatario no podra hacer abandono del inmueble sin previo aviso al arrendador, el
que podra ser el mismo del desahucio, y de haberse efectuado la respectiva restitucion. Pese a todo, en
caso que el inmueble quede sin el candado del arrendatario por mas de siete dias seguidos; o que no se
pague la renta de arrendamiento durante dos periodos consecutivos, se presumira que el contrato ha
sido desahuciado y el inmueble ha sido abandoiiado por el arrendatario. En ambos casos RLC S.A. se
entendera expresamente facultada para acceder al inmueble, pudiendo registrar e inventariar los bienes
que se encontraren en su interior; tomar posesién material y legal de ellos con plenas facultades de
administracion; dar por terminado el arrendamiento, y disponer de los bienes abandonados en la forma
que mas adelante se sefiala. De acuerdo a lo establecido por la ley, el arrendador tiene un derecho legal
de retencién sobre los bienes que el arrendatario mantiene en el inmueble, con el cual se garantiza el
pago de las rentas de arrendamiento y las demas indemnizaciones a las que en virtud de la ley y del
contrato podria tener derecho. Sin perjuicio de las demas garantias que la ley o el presente instrumento
confieren al arrendador para el caso de no pago de la referida renta de arrendamiento, también el
arrendatario desde ya faculta en forma expresa e irrevocable al arrendador para adoptar las siguientes
medidas: a) tomar posesion material inmediata y recuperar el uso y goce del inmueble, evento éste que
de tener lugar significara de pleno Derecho el término del contrato de arrendamiento; b) proceder a la
venta, en publica subasta, de todos aquellos bienes que al momento de recuperacién del inmueble se
encontraren en €l y, con el producto de su venta, se pague de todas las acreencias, deudas y demas
gastos, comisiones, derechos y honorarios en que haya sido necesario incurrir. El saldo, si lo hubiere,
quedara a disposicion del arrendatario, a quién se avisara por escrito dirigido a su domicilio indicado al
inicio de este contrato; y c) comunicar a DICOM el incumplimiento producido, a fin que se incorpore tal
informacion en la base de datos de esa entidad.

Decimoséptimo: Queda prohibido al arrendatario ceder, transferir o subarrendar todo o parte, en forma
temporal o permanente, y a cualquier titulo, tanto el inmueble como el contrato de arrendamiento de que
dan cuenta estos instrumentos sin la autorizacion previa y escrita de RLC S.A.

Decimoctavo: Si el arrendador tuviere que iniciar en contra del arrendatario cualquiera accién de
cobranza judicial o extrajudicial para exigir el cumplimiento de una o mas de las obligaciones que
emanan del presente contrato, el arrendatario debera rembolsar al arrendador todos los gastos, costos y
honorarios en que haya debido incurrir, incluidos pero no limitados a los siguientes: Gastos de correo,
publicaciones, bodegaje, derechos del martillero y honorarios de abogados.

Decimonoveno: Por el presente acto el arrendatario declara que libera de toda responsabilidad al
arrendador, a sus socios, directores, gerentes y empleados o dependientes, por el perjuicio que pudiera
experimentar con motivo de toda pérdida, dafio o deterioro que por cualquier causa pudieren
experimentar los bienes mantenidos en el inmueble. A mayor abundamiento, renuncia a todas las
acciones civiles que pudieren derivar de las circunstancias antes descritas y que eventualmente
pudieren corresponderle en contra del arrendador, sus socios, directores, gerentes y empleados, aun
cuando éstas pudieren ser causadas por actos, hechos o situaciones que pudieren constituir casos
fortuitos o fuerza mayor por la que pudiere llegar a responder el arrendador. En cuanto corresponda, y
sin que esto signifique asuncion de responsabilidad alguna, los dafios sufridos por los bienes podran ser
indemnizados al tenor del seguro y péliza aludidos en la clausula sexta. El arrendatario reconoce y
acepta que la liberacion de responsabilidad y renuncia de acciones precedentes ha sido condicién
determinante para la celebracion del presente contrato, y se ha tenido en especial consideracion para la
fijacion de la renta de arrendamiento establecida en el mismo.

Vigésimo: La o las puertas de acceso y cierre del inmueble cuentan con dispositivos para ser cerrados
con dos candados. Uno de ellos es para el uso exclusivo del arrendatario, y el otro para el uso exclusivo
del arrendador. El arrendador no esta obligado a hacer uso de ese dispositivo, por lo que no tiene
responsabilidad ninguna con la seguridad del lugar. El inmueble arrendado sera abierto y cerrado
exclusivamente por el arrendatario. La llave de su candado quedara en su poder, siendo su custodia y




uso de su exclusiva responsabilidad. En el evento que el arrendatario use a su favor también el
dispositivo previsto para el arrendador y, por ejemplo, utilice dos candados, el arrendador se reserva el
derecho de retirar a la fuerza aquel utilizado en el lugar que ha sido reservado para su uso. Para el
efecto anterior, el arrendatario faculta desde ya en forma irrevocable al arrendador para actuar en la
forma antes sefialada. Si de acuerdo al criterio del arrendador el candado o elemento de seguridad
usado por el arrendatario es ineficaz para los propésitos de seguridad que se persiguen, o el inmueble
arrendado se torna inseguro en cuaiquier forma, en forma discrecional el arrendador podra tomar
cualquier medida que estime necesaria para otorgar mejor seguridad al inmueble como a la forma de
acceder a él. No obstante lo anterior, el arrendador no se hara responsable si dejase de adoptar las
medidas referidas o no avisa al arrendatario que, a su juicio, el inmueble o su acceso ha dejado de ser
seguro. El hecho que el arrendador haya tomado medidas para asegurar el acceso al inmueble de
acuerdo a lo dispuesto en este nimero en nada afecta la liberacion de responsabilidad que el
arrendatario ha reconocido a favor de RLC S.A. en virtud de lo dispuesto en el nimero anterior.
Vigésimo primero: Ningtin acuerdo, término, condicién o modificacion a las disposiciones acordadas en
este contrato se podra interpretar como una liberacién de responsabilidad del cumplimientote las
obligaciones contraidas por el arrendatario. La modificacion o supresion de cualquiera obligacién debera
ser especial y especificamente consignada en un documento firmado por ambas partes. La mera
tolerancia o simple pasividad por parte del arrendador con respecto a algin comportamiento del
arrendatario que no se encuentre ajustado a los términos del contrato no constituira un derecho
adquirido de éste y tampoco podra invocarse como modificacion tacita de las estipulaciones de este
contrato.

Vigésimo segundo: En caso que el arrendatario sea mas de una persona natural o juridica, cada uno
de ellos sera solidariamente responsables de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el
presente contrato. Asimismo y por este acto, cada uno de ellos confiere reciprocamente a las demas
personas que conforman el arrendatario, para los efectos de este contrato, un mandato irrevocable para
que su apoderado pueda ser validamente notificado de las acciones que el arrendador eventualmente
decida iniciar en su contra.

Vigésimo tercero: Cualquier dificultad o conflicto que se produzca a causa o como consecuencia del
otorgamiento del presente contrato, ya sea en cuanto a su aplicacion, interpretacion, cumplimiento o
incumplimiento, sera resuelto en Unica instancia por una persona designada de comun acuerdo por las
partes, quien desempefiara el cargo en calidad de arbitro arbitrador en cuanto al procedimiento y al fallo.
En caso de desacuerdo en la designacion de la persona del arbitro, el nombramiento se hara conforme a
las reglas pertinentes del Centro de Arbitraje y mediacién de la Camara de Comercio de Santiago, y
recaera necesariamente entre aquellos que figuren en la némina de Cuerpo Arbitral del citado centro. El
arbitro designado de esta Ultima forma sera mixto, esto es, procediendo como arbitrador en cuanto al
procedimiento y resolviendo conforme a derecho, y en tnica instancia.

Vigésimo cuarto: Para todos los efectos legales derivados de la celebracion del presente contrato las
partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de Santiago.




